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Die Universitatsstadt Paderborn ist eine {ber 145.000
Einwohner zéhlende Grofdstadt im 0&stlichen Nordrhein-
Westfalen. Sie ist die Kreisstadt des Kreises Paderborn,
Oberzentrum und Mittelpunkt der Region Hochstift
Paderborn. Darlber hinaus gehdrt Paderborn zur Region
Ostwestfalen-Lippe.

Bereits 1614 wurde in Paderborn die erste Universitat
Westfalens gegriindet, sie ist heute Theologische Fakultét.
Die Universitat Paderborn wurde 1972 neu gegriindet. Bis
1802/03 war Paderborn Hauptstadt des Furstbistums
Paderborn, seit 1930 ist die Stadt Sitz des Erzbistums
Paderborn. Die Stadt erhielt ihre heutigen Grenzen 1975
durch Eingliederung umliegender Gemeinden im Zuge der
Gebietsreform und wurde damit GroR3stadt.

Paderborn erreicht man mit dem Auto Uber die A33, per Inter
City Uber das Schienennetz und mit dem Flugzeug tber den
Flughafen Paderborn/Lippstadt.

Besonders fir Familien bietet unser Bauort im Sudwesten
der Paderborner Innenstadt viele Vorteile. So kbnnen Sie die
Innenstadt zu Fuld erreichen, Kindergarten, Grundschule
sowie die ortliche Nahversorgung mit Banken, Arzten und
Geschaéften sind ebenfalls bequem zu Ful3 oder mit dem Rad
zu erreichen. Aber auch ins Griine der stadtnahen Wiesen
und Walder kommt man schnell und einfach mit dem
Fahrrad oder dem Auto.
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Zusatzlich zu der sehr guten Infrastruktur des Ortes, profitiert
man von den verschiedensten Freizeitaktivitdten die eine
Grol3stadt bietet.

Das vorhandene Grundstiick soll in 3 Grundstiicke von ca.
174 — 215m? aufgeteilt werden.

Haus 1 ca: 215m?2
Haus 2 ca: 174m?2
Haus 3 ca: 196m?2

Die ErschlieBung der Hauser erfolgt von Westen, die Garten
sind nach Osten (bzw. Stdosten) geplant.

Perspektive

Grundriss Erdgeschoss
Grundriss Obergeschoss
Grundriss Dachgeschoss
Schnitte

Ansichten

Bau- und Leistungsbeschreibung
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Bau- und Leistungsbeschreibung

Neubau eines Stadthauses in Paderborn Gleiwitzer Stral3e 3

Die Bauleistungsbeschreibung sowie die Ausstattung kann
aufgrund der noch zu erstellenden Detailplanung im Verlauf
der Bauausfuihrung geandert werden.

Anderungen gegeniber der Baubeschreibung werden
jedoch nur geringfligiger Natur, technisch gleichwertig oder
hoherwertig sein, es sei denn, aufgrund von amtlichen
Bauauflagen ist eine Abweichung von der ursprunglichen
Planung notwendig. Ein Irrtum bleibt vorbehalten.

Komplette Erstellung eines Stadthauses.

Der Bautrager Ubernimmt samtliche Leistungen, die fir die
Durchfiihrung der BaumaRnahmen bis zu ihrer Ubernahme
erforderlich sind.

Fir die Ausfihrung samtlicher Gewerke werden nur quali-
fizierte Handwerksbetriebe eingesetzt. Die Uberwachung der
Arbeiten erfolgt durch erfahrene Bauleiter und Fachbauleiter.
Die mit den Betrieben abgeschlossenen Werkvertrage
basieren auf dem aktuellen Stand der Technik.

Im vereinbarten Preis sind enthalten: Samtliche Architekten-
und Statikkosten sowie die verantwortliche Bauleitung bis
zur Abnahme. Im vereinbarten Preis sind auch die diese
Hausbaumafnahme betreffenden Baugenehmigungs-
geblhren enthalten.

Sonderwiinsche des Kaufers sind mdglich, soweit sie recht-
zeitig vor Ausfiihrung der einzelnen Gewerke in Abstimmung
mit dem Architekten schriftlich in Auftrag gegeben werden
und das Gesamtkonzept der 3 Stadthduser nicht stéren. Die
damit verbundenen Kosten werden unmittelbar vom Kaufer
mit dem Handwerker und Architekten abgerechnet.
Anderungen sind nur bedingt ohne Zusatzkosten mdglich,
wenn Sie den Bauablauf nicht stéren oder behindern

Der Bauantrag inkl. Entwasserungsplan, Wohnflachen- und
Raumberechnung sowie Baubeschreibung wird vorbereitet
und nach Unterschrift des Bauherrn beim zusténdigen
Bauamt eingereicht.

Abnahme- und Einmessungskosten nach der Fertigstellung
tragt der Kaufer.

Der Standsicherheits- und der Warmeschutznachweis
verbleiben dem Bauherrn und sind im Preis enthalten.
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Das Gebaude wird nach dem aktuellen Stand der Technik,
den Bestimmungen der DIN-Normen und den anerkannten
Regeln der Baukunst ausgefiihrt. Es entspricht dem Energie-
effizienshaus 70 Standard.

Die Baustelle wird mit allen erforderlichen Geraten ein-
gerichtet. Die fur die Bauzeit notwendigen Anschlisse und
der Stromverbrauch wahrend der Bauzeit sind im Festpreis
enthalten.

Der Mutterboden wird abtragen und in Mieten gelagert, die
Fundament- und Kanalgrdben ausgeschachtet und spater
wieder verflllt, der Gberflissigen Bodenaushub abgefahren.

Die Abwasser- und Regenwasserleitungen aus PVC-Rohr
(Durchmesser nach Erfordernis) sowie die Anschlisse an
die Kanalisation der Stadt sind im Kaufpreis enthalten.

Die Sohle bzw. die Stahlbetonbodenplatte wird auf einer ca.
10cm starken Dammebene und auf den evil. statisch
notwendigen Fundamenten in B 25 Beton (wasserun-
durchlassig) incl. statisch erforderlicher konstruktiver Riss-
bewehrung ausgefuhrt. In die Sohle wird ein Fundament-
erder eingearbeitet.

Auf die Bodenplatte wird eine Schweillbahn sowie schwim-
mender Estrich mit DAmmung und Trittschallddmmung auf-
gebracht.

Das AufRenmauerwerk wird in 17,5cm Hochlochziegel mit
den evtl. notwendigen Betonaussteifungen nach statischer
Berechnung hergestellt.

(AuBenwande mit ca. 18cm Dammung, entsprechend.
Warme-schutznachweis, Aullenputz in hellen Farben
entsprechend dem Gesamtkonzept der 3 Stadthauser.)

Die tragende Innenwénde werden in Hochlochziegel, die
nicht-tragende Innenwande aus Hochlochziegel oder
Rigipsstanderwerk ausgefiihrt. Alle massiven Wande der
Wohn- und Nutzrdume (soweit sie nicht gefliest werden)
erhalten einen Gips- bzw. Kalkmortelputz.

Die Erd- und Obergeschossdecken sowie die Treppenlaufe
werden entsprechend der Statik aus Stahlbeton hergestellt.
Auf die Decken wird schwimmender Estrich mit
Trittschallddmmung  aufgebracht.  (kein  Estrich  im
Technikraum)

Der Dachstuhl des Pultdaches wird nach den statischen
Erfordernissen in Bauholz der Guteklasse Il ausgefiihrt und
ist gegen Faulnis und Schadlingsbefall impragniert. Alle
Holzteile sind Kesselgetrocknet.

Die Gefache werden komplett gedammt und nach unten
durch Gipskarton geschlossen.



Projekt:

Planung:

Dachdeckerarbeiten:

Fenster und Verglasung:

Innentreppen:

Putzarbeiten:

Fliesenarbeiten:

Innentlren:

Neubau von 3 Stadthausern in Paderborn; Gleiwitzer StralRe 3

Architekt Dipl. Ing. Ali Cetintas; Frankfurter Weg 27; 33106 Paderborn
05251 778930 0172 69 58 389 info@architekt-ac.com

Der Dachaufbau ist mit Tonpfanne Fa, Braas Fabr. Tegalit
anthrazit, Lattung, und Konterlattung auf einer Weichfaser-
platte geplant. Alternativ ist auch ein Blechdach mdglich.

Die Dachrinnen werden als vorgehangte halbrunde Rinnen
aus Zinkblech eingebaut. Die Fallrohre werden vor dem
WDVS bis zum Sockel gefiihrt und erhalten ein Standrohr
aus Gusseisen.

Die Fenster einschl. Terrassentiren werden aus Kunststoff
innen weil3, aullen anthrazit, ohne Sprossen, mit 3-
fachisolierverglasung (Ug 0,7 nach Warmeberechnung),
Einhandbeschlagen (Drehkipp) und Kunststoffrollladen
eingebaut.. Alle Fenster werden mit Rollladen incl. Gurtband
und noétigem Zubehdr (aulRer Fenster Technikraum)
hergestellt.

Fensterb&nke innen in Marmor (Micro-Carrara)
AulRenfensterbénke: Alu
Bodentiefe Fenstertiren je nach Terrasse

Das Haustirelement wird aus dem gleichen Material wie die
Fenster gefertigt und erhalt drei Glasoffnungen (entspr.
Zeichnung) mit Isolierverglasung. Eine gleichwertige
Ausfiihrung ist moglich.

Materialpreis: 1800,- € (eintausendachthundert - Euro) inkl.
Druckergarnitur.

Geschosstreppen aus Stahlbeton mit Fliesen- oder Holz-
stufen (Buche oder vergleichbar) und Treppengelander nach
Wabhl je Meter bis 250,- € (Ifdm zweihundertflinfzig - Euro).

Alle gemauerten Wande in Erd- sowie Obergeschoss mit
Putz, glatt gerieben, tapezierfahig.

Der FuR3boden in den Badern wird mit keramischen Fliesen
Uber Estrich geklebt. Die Wande werden umlaufend 2.00 m
hoch verfliest. Die Bade- und die Duschwannen sowie die
Fensterbank werden eingefliest.

Der FulRboden im Géaste-WC wird mit keramischen Fliesen
Uber Estrich geklebt. Die Wande werden umlaufend 2.00 m
verfliest. Die Fensterbank wird eingefliest.

Die FuBRbtéden im Windfang, Diele und Kiiche werden mit
keramischen Fliesen lber Estrich geklebt.

Der Materialpreis fur Fliesen betragt bis 20,- € (zwanzig -
Euro) pro gm.

Alle Wohnungstiren mit Holzzargen, Turblatt als Futter-
Tarblatt mit Echtholzfurnier (im Farbton nach Wabhl).
Materialpreis bis 225,00 E inkl. Driicker, Einbau und MwsSt.
Die Turen erhalten 3-seitigumlaufend eine Dichtungslippe,
somit ist ein leises SchlielRen gewahrleistet.

Die Wohnzimmertir ist als Stulptir mit groRen Glasflachen
vorgesehen.
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Sind nicht im Kaufpreis erhalten (Ausnahme siehe Fliesen).

Als Heizung wird eine genau auf Ihr Gebaude abgestimmte
vollautomatische Heizungswarmepumpe Luft/Wasser z.B.
der Marke Stiebel-Eltron (mit integrierter Luftungsanlage) als
Warmequelle genutzt.

Die Heizungsanlage entspricht der DIN-Vorschrift und der
Heizungsanlagenverordnung.

Die Beheizung in den gesamten Erd,- Ober,- und Dach-
geschossraumen erfolgt Uber FuRRbodenheizung
entsprechend der Warmebedarfsberechnung. Die Raum-
temperatur ist durch Thermostate und (ber Auf3enfuhler
individuell regelbar.

Die Warmwasserleitungen werden in isoliertem Kunststoff-
rohr, die Heizungsleitungen aus Kupferrohr im entsprechen-
dem Querschnitt, oder gleichwertig montiert.

Zur kontrollierten Wohnraumliiftung ist eine Liftungsanlage
mit einem Kreuzgegenstromwarmeubertrager geplant. Die
verbrauchte Luft wird aus den Feuchtraumen (Kiche, Bad,
WC, HWR) abgesaugt und frische, vorgewarmte Luft den
Wohnrdumen (Wohnen, Schlafen) zugefiihrt. Die genaue
Bemessung der Anlage (Gerat und Leitungen) wird
entsprechend des ermittelten notwendigen Luftwechsels und
der Normen ermittelt.

Das Gebé&ude wird durch einen Blowerdoortest auf seine
Luftdichte geprift.

Die Anzahl der vom Bautrager zu liefernden und einzu-
bauenden Badewannen, Duschwannen, Waschtische, Hand-
waschbecken und Klosetts sind in der Planskizze
eingezeichnet.

Verwendet werden folgende Markenfabrikate oder
gleichwertige wandhangende WC's, Waschtische und
Handwaschbecken aus Kristallporzellan. Fabrikat: Ideal
Standard, Farbe weil3.

Armaturen:

Fir Badewannen verchromte Armatur und verchromtes
Zubehor bestehend aus Badewannenab- und Uberlauf-
garnitur mit Excenter und Geruchsverschluss, einer Bade-
batterie als Einhebelmischer mit automatischer Umschal-
tung, einer Handbrause mit Wandhalter und Brause-
schlauch, Fabrikat:: Ideal Standard.

Fir Duschwannen. verchromte Armatur und verchromtes
Zubehor bestehend aus einem Standrohrventil,
Geruchsverschluss, Brausekombination mit Handbrause,
Brausestange 600 mm, Brauseschlauch 1.500 mm und einer
Einhebel-Brausebatterie, Fabrikat: Ideal Standard.

Fir Waschtische und Handwaschbecken verchromte
Armatur und verchromtes Zubehdr bestehend aus zwei
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Eckventilen, Geruchsverschluss und einer Einhebel-
Waschtischbatterie mit Zugknopf-Ablaufgarnitur, Fabrikat:
Ideal Standard.

HWR/Kiiche:

Kaltwasser Zapfventil far eine Waschmaschine und
Abflussrohr. Kiiche: Kalt- und Warmwasseranschluss fur die
Kichenspile und Geschirrspuler.

Abstellraum erhalt ein Ausgussbecken mit kalt und warm
Wasser

Verteilung nach DIN. Der Z&ahler mit den Abgangen wird im
Abstellraum unter der Treppe installiert.

Wohnen: 2 Deckenauslass teilweise Wechselschaltung,

8 Steckdosen,

1 Sat-Antennen und Telefonanschluss.
Kiche: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,

8 Steckdosen,

1 Herd- und 1 Spulmaschinen Anschluss
Schlafen: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung.

5 Steckdosen,

1Telefon u. TV Anschluss
Diele.: 1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung,

1 Wandauslass

5 Steckdosen

Flur OG: 1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung,
1 Steckdose

Flur DG 1 Deckenauslass mit Kreuzschaltung,
1 Steckdose

Bader: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,

1 Wandauslass tiber dem Waschtisch,
2 Steckdosen im Bereich Waschtisch.

WC: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
1 Steckdose,
Terrasse: 1 Wandauslass und
1 Steckdose mit je 1 Ausschaltung.
Eingang: 1 Wandauslass
1 Klingel mit Gegensprechanlage
HWR: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung

2 Steckdosen,
2 Steckdosen Trockner u. Waschmaschine.

Technik: 1 Deckenauslass mit Ausschaltung,
5 Steckdosen.
Carport: Nach Vereinbarung

Alle Schalter, Steckdosen, Leuchten: Kippschalter, Taster
und Steckdosen in reinweil3 mit viereckiger Abdeckplatte
oder Kombinationen mit zwei- und mehrteiligen
Abdeckplatten. Fabrikat: Busch-Jaeger Duro SI. oder
gleichwertig.
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Eigenleistungen sind nach Vereinbarung und in Absprache
mit dem Planer und der Bauleitung mdglich. Daraus
resultierende Verzoégerungen gehen zu Lasten des Bau-
herrn. Die Eigenleistungen werden aus der Gesamtsumme
heraus gerechnet.

Einmesskosten nach der Fertigstellung des Gebaudes, die
AulRenanlagen, eine Sat- Antennenanlage bzw. Kabelan-
schluss sowie die Anschlusskosten flr Gas, Wasser, Strom
und Telefon sind nicht im Preis enthalten.

Farbabweichungen bei Naturhdlzern, Fliesen und Tiren sind
produktbedingt und begriinden keine Ersatzanspriiche. An-
derungen, bedingt durch behordliche oder statische
Auflagen, bleiben vorbehalten, soweit sie keinen Minderwert
darstellen.

Die in den Zeichnungen dargestellte Mdblierung gehort nicht
zum Leistungsumfang.

Allgemeine Schlussbestimmung:

Zahlungsplan:

Stimmt  die zeichnerische Darstellung  (Grundrisse,
Ansichten, Schnitte) in Einzelféllen mit dieser Baube-
schreibung nicht tberein, gilt immer diese Baubeschreibung;
es sei denn, es ist ausdricklich eine abéndernde, schriftliche
Vereinbarung getroffen worden.

Weitere Vereinbarungen sind nicht getroffen.
Die Baubeschreibung ist Vertragsbestandteil.
Fur die Ausfiihrung des og. Bauvorhabens, Neubau eines
Stadthauses (Haus 1), wird der Preis fur die Leistungen

pauschal inkl. gesetzliche 19 % MwSt. vereinbart.

Alle Zahlungen inkl. MwSt.

Grundstuickskauf 2,5%
plus Kosten fir den Grundstickskauf
Baugenehmigung 2,5%
Bodenplatte: 10%
EG Decke: 10%
OG Decke: 10%
DG Zimmermannsarbeiten: 10%
Dachdecker 10%
AulBenputz: 10%
Fensterarbeiten: 10%
Heizung/Sanitar: 10%
Putz + Estrich: 5%
Fliesen/Innenausbau: 5%

Fertigstellung: 5%



Projekt:

Planung:

Preis

Mehrkosten

Gultigkeit:

Neubau von 3 Stadthausern in Paderborn; Gleiwitzer StralRe 3

Architekt Dipl. Ing. Ali Cetintas; Frankfurter Weg 27; 33106 Paderborn
05251 778930 0172 69 58 389 info@architekt-ac.com

Festpreis fur 1 Stadthaus (Haus 1)
Inkl. 19% MwsSt. 169.990 €

Ende der Bauarbeiten vorrausichtlich Ende Dezember 2011.

Fur Carport 7.000 €
FUN e €
L | €
FUN e €
FUP e €
UM e €

Alle Preise incl. 19 % MwSt.

Mitzuliefernde oder festeinzubauende Einrichtungen sind in
diesem Angebot aufgefuhrt. Sonstige in den Bauplénen evtl.
eingezeichnete Einrichtungsgegenstande dienen lediglich
dem Nachweis der Stellmdglichkeit.

Das Angebot geht von den Ublichen Griindungsmaf3nahmen
aus.

Das Angebot ist nur mit dem durch den Bauherrn zu tétigen
Kauf des im Entwurf vorgesehenen Grundsticksteil des
Grundstucks 33098 Paderborn, Gleiwitzer Stral3e 3 gultig.

Ort: Datum: Bauherr

Ort: Datum: Bauunternehmen Ali Cetintas
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